
Breuzes: un futur lieu de vie à Bourges 
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 Une vue aérienne du futur emplacement 



La ZAC des Breuzes est 
à proximité des 
ōŀǎǎƛƴǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ŘŜǎ 
ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 
ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ƭΩŞŎƘŀƴƎŜǳǊ 
autoroutier et de la 
ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜǎ 
Danjons. 
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 ! ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 



  Les Enjeux 

ÅRépondre à la carence prochaine de terrains à 
bâtir 

ÅConstruire des logements neufs (objectif de 
320 logements/an à Bourges) 

Å5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǇƻǳǊ ŎƻƴǘǊƛōǳŜǊ Ł ƭŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎ 
trajets entre domicile et travail 

ÅFavoriser les nouvelles normes énergétiques 
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  Un Périmètre de 40 hectares 

ï24 ha de bâti comprenant des habitats de densités 
différentes et les voiries 

 

ï мо Ƙŀ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞǎ Ŝǘκƻǳ ŜǎǇŀŎŜǎ 
collectifs (parc central, serres municipales, jardins 
partagés) 

 

ïоΣо Ƙŀ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ όŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜǎΣ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜǎΣ 
tertiaires ou commerciales) 
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  Les étapes principales du projet 

Å2009 -2010 : Lƴǎǘƛǘǳǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇǊŜƳƛŜǊ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ул ƘŀΣ 
concertation préalable, prise en compte du projet dans les 
ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ t[¦Φ 

Å2011 - 2013: Création de la ZAC sur 40 ha pour des logements 
Ŝǘ ǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞΦ [ŀƴŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ Ŏƻƴǎǳƭǘŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭŜ 
ŎƘƻƛȄ ŘΩǳƴ ŀƳŞƴŀƎŜǳǊΦ /ƘƻƛȄ ŘŜ ƭŀ {9a Territoria comme 
aménageur.  

Å2014 ς 2016 : étude complémentaire pour faire progresser les 
qualités environnementales et énergétiques du projet 

ÅJanvier 2017: Approbation du dossier de création de ZAC 
modifié.  
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 Le calendrier des opérations 

Phase 2 

Phase 1 

Phase 3 

Phase 1 

2018-2020 
Zone 

ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 

2018-2020 
210 logements 

2021-2025 

2026-2028 



La ZAC des Breuzes ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ƭŀ ŘŞƳŀǊŎƘŜ ƎƭƻōŀƭŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
Řǳ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ ƭŀ ±ƛƭƭŜ ŘŜ .ƻǳǊƎŜǎ Υ  

hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ h!t b°19 

Extrait du PLU approuvé le 28 novembre 2014 
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 le  Cadre règlementaire 



Logements 

Activités 

Axes principaux 

Axes secondaires 

Créer un quartier 
relativement dense avec 
ǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǊƻǳǘŜ 
de la Chapelle 

 

Affirmer des ambitions 
fortes pour la gestion 
énergétiques au vu de ses 
dispositions favorables en 
ǘŜǊƳŜǎ ŘΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ 
ŘΩŜƴǎƻƭŜƛƭƭŜƳŜƴǘ 
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 [Ŝǎ ƎǊŀƴŘǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
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ÅUn espace naturel 
central, favorable à 
la biodiversité et 
facilitant la gestion 
des eaux pluviales 
et dédiés aux 
piétons 

 

 

 [Ŝǎ ƎǊŀƴŘǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
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Connecter la nouvelle zone 
aux quartiers alentours, plus 
particulièrement en 
direction du centre-ville et le 
ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘŜ ƭΩŀŞǊƻǇƻǊǘ 
 
Préserver des espaces pour 
des  jardins familiaux 
individuels ou collectifs,  

 Un quartier inséré dans la ville 
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[ΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 


